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Die Gemeinde Eitting erldsst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bay-
ern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Diese Satzung besteht aus
Teil 1 - Text
Teil 2 - Planzeichnung Teil 1
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Festsetzungen

Geltungsbereich

! Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Das mit WA gekennzeichnete Bauland wird als allgemeines Wohngebiet gemai
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) festgesetzt. Ausnahmen gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Die Anzahl der Wohnungen wird auf héchstens zwei je Wohngebaude begrenzt;
pro Doppelhaushalfte sind zwei Wohnungen zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung

a zwei Vollgeschosse zwingend

il (I1+D) maximal zwei Vollgeschosse zuladssig, davon ein Voll-
geschol im Dachgeschof3

Die maximal zuldssige Grundflache je Doppelhausgrundstiick betrdgt 110 gm
{GR 110) und je Einzelhausgrundstiick 140 gm {GR 140).

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache durch die in & 19 Abs. 4
BauNVO genannten Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen sind nur bis zu einer Obergrenze der GRZ von 0,40
zulassig, soweit durch Planzeichnung nicht anders festgesetzt.

Bei den Doppelhdusern ist eine ﬁberschreitung der hochstzulassigen Grundfla-
che um 10% fir Balkone, Terrassen und Loggien gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise zulassig.

Bauweise und (berbaubare Grundstlicksflache

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Im Plangebiet sind Doppelhduser zuldssig. Ausgenommen davon sind die Parzel-
len 11 und 12, auf denen nur Einzelh&user zuldssig sind.

Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4‘und 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
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Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind
unter Beachtung der Festsetzung A 3.2 allgemein zuldssig.

Gebaudehdhen und bauliche Gestaltung

Die hoéchstzuldssige Wandhdhe darf bei zweigeschossigen Gebauden (Il{l+ D))
4,20 m nicht Oberschreiten werden und muss bei zwingend zweigeschossigen
Gebduden zwingend 6,30 m betragen.

Die Wandhoéhe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss RohfuRboden bis
zum Schnittpunkt der Oberkante Dachflache mit der AuRenkante der AufRen-
wand.

Die Oberkante Erdgeschoss RohfuBRboden darf maximal 0,30 m Uber der an-
grenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, die der ErschlieBung des Grundstlicks
dient, liegen.

Einzelhauser gemessen in der Hausmitte
Doppelhduser gemessen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze

Déacher sind als symmetrische Sattelddcher auszubilden. Die Hauptfirstrichtung
muss Uber die Ladngsseite des Hauptgebaudes verlaufen.

- einzuhaltende Firstrichtung
Die Dachneigung betrégt fir Hauptgebaude 35° - 40°.

Die Dachneigung der Garagen und Nebengebdude betrdgt bei Satteldachern
18° - 38° und bei Pultddchern 18° - 30°.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 35° zuléssig.

Die maximale Breite einer Gaube betriagt 1,50 m; Gauben miissen einen Min-
destabstand von der Aussenkante Giebelwand und untereinander von 1,50 m
aufweisen. Vom First des Hauptgebiudes ist ein Mindestabstand von 1,5 m
einzuhalten. Die Summe der Gaubenbreiten je Dachflache darf max. 1/3 der
Dachlénge betragen.

Anstatt von Gauben kann je Gebdude an siner der Traufseiten ein Quer- oder
Zwerchgiebel errichtet werden. Der First von Quer- oder Zwerchgiebeln muss
mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur ziegelrote bis rotbraune Dachpfannen zulas-
sig. In Teilbereichen kann eine Dacheindeckung mit Glas erfolgen. Fiir Garagen
ist auch Blecheindeckung und extensive Dachbegriinung zulassig.

Doppelhduser und Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind mit gleicher

Dachform, Dachneigung und aufeinander abgestimmter Materialwahl auszufiih-
ren.
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Um den Belangen des vorbeugenden Brandschutzes Rechnung zu tragen, mus-
sen bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss die notwendigen Fenster mit Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein {zweiter Rettungsweg).

Garagen und Stellplatze
k vorgeschriebene Zufahrt
Umgrenzung der Flachen flir Garagen

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Eitting.

Garagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfléchen sowie inner-
halb der daflr festgesetzten Flachen zuldssig. Sofern Garagen an der seitlichen
Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

In den Garagenbaurdumen kénnen Garagen als auch Carports errichtet werden.
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe einzuhalten.
Garagenzufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauwsise (Schot-

terrasen, Rasenpflaster, Kies,...) auszufiihren.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

E Eigentimerweg

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Teilzone Ca der Ldrmschutzbereiche zur Len-
kung der Bauleitplanung gem. LEP 20086.

Samtliche Bauteile (Fassaden), die Aufenthalts- und Biirordume nach aul3en ab-
schlieBen, missen ein resultierendes, bewertetes Gesamtschalldédmmmal® von
mindestens 30 dB erreichen.

Fenster missen im eingebauten, funktionsfahigen Zustand mindestens den An-
forderungen der Schallschutzklasse 2 entsprechen.

Von diesen Anforderungen kann abgewichen werden, wenn durch ein Schall-
schutzgutachten nachgewiesen wird, dass die zuldssigen Innenraumpegel ge-
maR VDI 2719 nicht Gberschritten werden.
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Grinordnung
offentliche Griinflache
/:/ //’/ /’/,"/;//j/{/ private Grinfliche
. Laubbaum, neu zu pflanzen,

Der Standort kann geringfiigig verschoben werden.

Die 6ffentliche Grinfliche ist durch Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen
und Ansaat einer artenreichen Wiesenmischung als lockere Streucbstwiese zu
gestalten. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Die Wiese ist zweimal jihrlich Ende Juni und Ende September zu méhen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren.

Die private Grinfliche ist mit Gruppen aus heimischen, standortgerechten
Strauchern und Baumen der u.g. Arten als neue Ortsrandeingriinung zu bepflan-
zen.

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerech-
ter Laubbaum u.g. Arten zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten
Biume kénnen dabei angerechnet werden.

Mindestens 10 % der Freiflichen jeder Bauparzelle sind mit heimischen Strau-
chern u.g. Arten zu bepflanzen. Die verbleibenden Freiflaichen der Baugrundstii-
cke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze genutzt
werden, gértnerisch zu gestalten.

Fir die Bepflanzung sind {iberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Bdume Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv, StU 18-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum lokaltypischer Sorten Hochstamm, 3xv, 5tU 12-14
Straucher Pflanzqualitit: 2xv, 4-5 Tr, 100-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
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Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger-Schneeball

Die Straucher sind im 1,5 x 1,5 m Raster zu pflanzen.
Fremdlandische Nadelgeholze, wie z.B. Thujenhecken, sind unzuléssig.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von B&umen, Strduchern usw.) zu beachten. Die Ge-
holzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Geb&ude
vorzunehmen.

Die bestehenden und die neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu er-
halten. Bei Ausfall sind sie gemaR den Angaben des Bebauungsplanes zu erset-
Zen.

Abgrabungen und Aufschiittungen des natlrlichen Gelédndes Gber das erforderli-
che MalR sind unzulassig.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird gem. 8 9 Abs. 1a
BauGB eine 2.070 gm umfassende Teilfliche der FI.Nr. 3211 Gmkg. Eitting als
Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern.

BB EN Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege undzur
. Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichs-
LT flache

11.3 ' Aufforstung Auwald mit Arten der Hart- und Weich-

holzaue, z.B.

Alnus incana, Betula pendula, Carpinus betulus,
Fraxinus excelsior, Prunus padus, Quercus robur, Salix
alba

Qualitat: Heister, 2xv, 150-200

Es ist eine Erstaufforstungsgenehmigung einzuholen.

11.4 Q Heimische, standortgerechte Strducher, neu zu pflan-

zen, z.B.

Cornus sanguinea, Euonymus europaea, Ligustrum vul-
gare, Prunus spinosa, Rhamnus frangula, Salix aurita,
Viburnum opulus

Qualitat: Straucher, 2xv, 4-5 Tr, 100-150
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Altgrasstreifen,

extensive Pflege
Mahd 1x jahrlich im September)

Lageplan Ausgleichsfliche M 1:5.000

Ausgleichsflache FI.Nr. 3211 Lageplan
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Ausgleichsmalnahme M 1:1.000

Ausgleichsflache FI.Nr. 3211 MaBnahme
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Einfriedungen

An offentlichen Flachen sind Einfriedungen als senkrechte, durchgehende Holz-
zaune oder als Maschendrahtzdune bis zu einer max. Héhe von 1,2 m, gemes-
sen von der Oberkante des néachstgelegenen Geh- und Wohnweges, zuléssig.
Verteilerschrinke der technischen Versorgung sind in die Einfriedung zu integrie-
ren.

Zwischen den Baugrundstiicken sowie entlang der Plangebietsgrenzen sind Ein-
friedungen als Maschendrahtzaune bis 1,2 m mit Hinterpflanzungen zuléssig.

Z&Aune sind sockellos und durchléssig fiir Kleintiere auszufiihren.

Kurze Mauerscheiben in Verbindung mit Toren, Gartentiiren und Stellplatzen far
Abfallbehilter sind zulassig.

H—1—k MaRangabe in Meter, z. B. 13,00 m

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Larmschutzbereichs Ca des Flughafens
Miinchen; die dortigen Regelungen sind zu beachten.

Hinweise
/\\ bestehende Grundstiicksgrenze
2906 Flurstiicksnummer, z. B. 2906

Vorschlag flr Teilung der Grundstiicke

vorhandenes Haupt- und Nebengebéude

Geb&udeschema, Vorschlag

12 Parzellennummer; z. B. 12

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage anzuschlieRen.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sadmtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands vor Fer-
tigstellung anzuschlieRRen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist zu ver-
sickern. Ausreichende Flachen sind dafir vorzusehen.



Flr die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Die Einleitung in das Grundwasser {unterirdische Gewasser) ist unter Beachtung
der Vorraussetzungen der NWFreiV und der TRENGW erlaubnisfrei.

Es wird empfoh[én aufgrund des relativ hohen Grundwasserstands wasserdichte
Keller auszubilden.

8 Archéaologische Bodenfunde sind den zustdndigen Fachstellen unverziglich zu
melden.
9 Mit gelegentlichen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen durch angrenzende

ortsUblich betriebene landwirtschaftliche Nutzflaichen und Betriebe muss ge-
rechnet werden.

10 Noch nicht bebaute Grundstiicke sind mindestens zweimal jéhrlich zu mahen,
damit eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke ausgeschlossen ist.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-

zugleichen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
10.11.2008 und 27.04.2010 gefasst und am 27.02.2009 und 14.05.2010 orts-
Ublich bekannt gemacht (§ 2 abs. 1 BauGB]J.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in
~der Fassung vom 31.03.2010 hat in der Zeit vom 13.12.2010 bis 05.01.2011
stattgefunden {§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 31.03.2010 hat in der Zeit
vom 08.12.2010 bis 14.01.2011 stattgefunden (& 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeindrat am 05.04.2011 gebilligten Be-
bauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 05.04.2011 hat in der Zeit vom
02.05.2011 bis 03.06.2011 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 28.06.2011
wurde vom Gemeinderat am 31.08.2011 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Eitting, den ......s00...03..20/4......

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am Ol 4. J04A....; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 28.06.2011 in
Kraft {§ 10 Abs. 3 BauGB).

Eitting, den ..... Qg /(/[020/0(
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